
Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования – «магазин (размещение 

объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м)» земельного участка с кадастровым номером 76:17:181403:247 расположенного по адресу: Ярославская область, Ярославский 

район, Бекреневский сельский округ, с. Сарафоново. 
 

 

 



 



 



 
 

 

 



 



 



 



 





 



 



 



 



 





 



 



 

 



ВЫПИСКА из ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Муниципального образования ИВНЯКОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ Ярославского муниципального района Ярославской области 

3. Зона сельскохозяйственного назначения (СХ3) выделяется в целях сохранения, развития и ведения личного подсобного хозяйства, 

садоводства в границах населенных пунктов. 

Для указанной зоны устанавливаются: 

1) основные, вспомогательные виды разрешенного использования и условно  разрешенные виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

 Основные виды разрешенного использования  

1 ведение садоводства: осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на 

квартиры;  

2 ведение личного подсобного хозяйства (размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные 

для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение 

гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных) 

3 земельные участки (территории) общего пользования (размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов 

общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства) 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1 размещение гаража и иных вспомогательных сооружений 

2 размещение хозяйственных строений и сооружений  

4 площадки для мусоросборников, 

5 производство сельскохозяйственной продукции; 

6 содержание сельскохозяйственных животных 

 Условно разрешенные виды использования: 

1 магазин (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м) 

2) предельные размеры земельных участков: 

Наименование вида разрешенного 
использования земельного участка 

Размеры земельных 
участков (A ширина 
X B длина), м 

Площадь, кв. м. 



мин. макс. мин. макс. 

ведение садоводства: 
20Х30 

не подлежит 

установлению 
600 2500 

ведение личного подсобного хозяйства 
20Х30 

не подлежит 

установлению 600 3000 

3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

Объект капитального 
строительства 

Минимальные отступы (м) от 
границ земельных участков (з/у) 

со стороны 

Кол-во 
этажей / 
высота 

зданий, м 

Процент 

застройки улиц / 
проездов 

смежных 
з/у 

лесопарков 

Садовый дом 5/3 3 30 2/10 30 

Жилой дом на участке для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 
5/3 3 30 3/12 30 

4) по периметру земельного участка рекомендуется устраивать сетчатое ограждение. Устройство ограждений других типов допускается 

только по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков. Высота забора не должна превышать 1,6 метров. 

Сетчатые или решетчатые ограждения индивидуальных садовых участков, возводимые с целью минимального затенения территории 

соседних участков, должны иметь высоту не более 1,5 метров. 

Допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного 

(бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом: 

- территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для 

индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть 

огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров; 

- расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не 

менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров; 

- количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 2. 

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости 

должны быть не менее: 

- от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 метров; 

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 метров; 

- от других построек (бани, автостоянки и др.) - 1 метра; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров; 

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров; 



- от кустарника - 1 метра. 

На территориях с застройкой индивидуальными жилыми домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров. 

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок. 

Ширина и поперечный профиль улиц и проездов должны быть: для улиц - не менее 9 м; для проездов - не менее 6,5 м. 

Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 6,0 м, для проездов - не менее 4,5 м. Минимальный радиус 

закругления края проезжей части - 6,0 м. 

 

из общих положений ПЗЗ Ивняковского СП ЯМР Статьи 25 пункт 4 
- 3) предельные параметры размеров земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, предусмотренных условно-разрешенными видами использования в случае их отсутствия в 

градостроительном регламенте соответствующей зоны принимаются равными предельным параметрам размеров земельных участков и 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установленными в 

регламентах иных зон как для основных видов разрешенного использования. 

 

В ПЗЗ Ивняковского СП ЯМР «магазины» - В основных видах установлены в зоне  

ОД 1 «Зона делового и коммерческого назначения: 

 

2) предельные размеры земельных участков: 

Наименование вида 
разрешенного использования 

земельного участка 

Размеры земельных участков (A ширина X B длина), м Площадь, кв. м. 

мин. макс. мин. макс.* 

Деловое управление не подлежат установлению не подлежат 
установлению 

 
не подлежат 

установлению 

не подлежат 
установлению 

Объекты торговли не подлежат установлению не подлежат установлению 
 

4000 
не подлежат 

установлению 

Рынки не подлежат установлению не подлежат установлению 
не подлежат 

установлению 

не подлежат 

установлению 

Магазины  не подлежат установлению не подлежат установлению 300 
не подлежат 

установлению 

Банковская и страховая деятельность не подлежат установлению не подлежат установлению 2000 
не подлежат 

установлению 

Общественное питание не подлежат установлению не подлежат установлению 1000 
не подлежат 

установлению 



Наименование вида 
разрешенного использования 

земельного участка 

Размеры земельных участков (A ширина X B длина), м Площадь, кв. м. 

мин. макс. мин. макс.* 

Гостиничное обслуживание не подлежат установлению не подлежат установлению 2000 
не подлежат 

установлению 

Развлечения не подлежат установлению не подлежат установлению 1000 
не подлежат 

установлению 

Обслуживание автотранспорта не подлежат установлению не подлежат установлению 1000 
не подлежат 

установлению 

Объекты придорожного сервиса не подлежат установлению не подлежат установлению 1000 
не подлежат 

установлению 

Выставочно-ярмарочная деятельность не подлежат установлению не подлежат установлению 150 
не подлежат 

установлению 

* при указании на отсутствие необходимости установления параметра максимального (минимального) размера земельных участков 

размер определяется на основании Приложения Д Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Объект капитального строительства 

Минимальные отступы (м) от границ земельных 

участков (з/у) со стороны 

Максимально

е кол-во 

этажей / 

высота 

зданий, м 

Максимальный процент 

застройки 
улиц / 

проездов 

смежных 

з/у* 

лесопарков 

В отношении всех объектов капитального 

строительства зоны ОД 1 
5/3 5 30 3 50 

При размещении рынка в отдельно стоящем здании необходимо предусматривать со стороны проезжей части автодорог площадку для 

парковки транспорта персонала и посетителей, которая не должна размещаться на придомовой территории жилых зданий. 

При проектировании розничных рынков следует обеспечивать санитарно-защитную зону, которая в соответствии с требованиями, 

установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов", утвержденными Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 30 марта 2003 года (далее - СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03), составляет 50 метров. 


