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3.2. ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО. СФЕРА ОБСЛУЖИВАНИЯ
Жилье – одна из главных и важнейших составляющих уровня жизни населения. В этой связи обеспечение потребности населения в жилье должно быть приоритетной целью перспективного развития Ивняковского сельского поселения.

Перспективные задачи планирования жилищного строительства обоснованы целями государственной градостроительной политики, в том числе, градостроительными средствами, которые способствуют улучшению условий жизни граждан.

В соответствии с данными, представленными администрацией Ивняковского сельского поселения, наличие общей площади жилого фонда на территории поселения на 01.01.2007 г. составляет 119619,5 кв.м.

Показатели структуры сложившегося жилого фонда являются ориентирами для развития жилищного строительства. Эти показатели определяют социальные характеристики жилья, формирование рынка недвижимости, удовлетворение спроса на жилье различных социальных слоев населения. 

Для характеристики жилищных условий важен их количественный и качественный аспект. Количественная оценка позволяет определить уровень обеспеченности населения жилищным фондом, плотности заселения.

Средняя обеспеченность жилищным фондом – показатель, характеризующий качество жилищного строительства и темпы его развития. Обеспеченность общей площадью 1 жителя составляет 16,47 кв.м. 

Преобладающим типом застройки по количеству проживающих преобладает 2-5 этажная застройка с незначительным процентом износа (до 50 %), деревянная одноэтажная застройка наблюдается в меньшинстве.

Общая площадь жилых помещений в ветхих и аварийных домах составляет 1,2 тыс.кв.м. 

Учитывая потребность жителей сельского поселения в строительстве жилья усадебного типа, а также жителей города Ярославля, учитывая отсутствие в городе свободных территорий для строительства усадебной застройки предполагается, что в сельском поселении на первую очередь (2012 г.) будет построено порядка 25 тыс. кв. м, а на расчетный срок - 30 тыс. кв. м. жилья.
3.5 ПРОГНОЗ РАЗВИТИЯ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ БАЗЫ ИВНЯКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Согласно «Стратегии социально-экономического развития Ярославской области до 2030 года» целевыми ориентирами стратегического развития Ивняковского сельского поселения являются:

1. Зона интенсивного сельского хозяйства и переработки сырья, добыча и производство строительных материалов;

2. Зона рекреаций и туризма.

Экономическая база развития территории сельского поселения складывается из развития промышленного и агропромышленных комплексов, создания инвестиционно-строительного комплекса.

ГРУППЫ СЛОЕВ К ЧЕРТЕЖАМ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

ОБЩЕГО НАЗНАЧЕНИЯ

- названия населенных пунктов;

-объекты гидрографии (реки, озера, пруды, ручьи, болота, мелиоративные каналы и др.)

- названия объектов гидрографии;

ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

-линии электропередач (ЛЭП), продуктопроводы (нефтепроводы), газопроводы, водопроводы;

- КНС, очистные сооружения (ОС), трансформаторные подстанции (ТП),

-дороги федерального значения и их нормативные придорожные полосы;

- дороги областного значения и их нормативные придорожные полосы;

- дороги местного значения и их нормативные придорожные полосы;

- хозяйственные дороги;

ОПОРНЫЙ ПЛАН И ОСНОВНОЙ ЧЕРТЕЖ

- Граница поселения;

-Границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа;

ГРУППА СЛОЕВ К ЧЕРТЕЖАМ ГЕНЕРАЛЬНЫХ ПЛАНОВ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ:

Границы жилых функциональных зон.  

- граница зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

- граница зоны застройки малоэтажными жилыми домами;

- граница зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;

- граница зоны застройки многоэтажными жилыми домами;

- граница зоны жилой застройки иного вида.

Планируемые границы жилых функциональных зон.  
- граница планируемой зоны застройки индивидуальными жилыми домами;
- граница планируемой зоны застройки малоэтажными жилыми домами;

- граница планируемой зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;

- граница планируемой зоны застройки многоэтажными жилыми домами;

- граница планируемой зоны жилой застройки иного вида.

Границы общественно деловых функциональных зон.

- граница зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

- граница зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

- граница зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и    предпринимательской деятельности;

- граница общественно-деловых зон иного вида.

Планируемые границы общественно деловых функциональных зон.

- граница планируемой зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

- граница планируемой зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

- граница планируемой зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и    предпринимательской деятельности;

- граница планируемой общественно-деловых зон иного вида.

Границы функциональных зон рекреационного назначения. 

- граница территорий занятых лесами;

- граница территорий занятых скверами, парками, городскими садами; 

- граница территорий занятых прудами, озерами, водохранилищами; 

- граница территорий занятых пляжами;    

- граница территорий используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом;

Планируемые границы функциональных зон рекреационного назначения.
- планируемая граница территорий занятых скверами, парками, городскими садами; 

- планируемая граница территорий занятых пляжами;    

- планируемая граница территорий занятых прудами, озерами, водохранилищами;

- планируемая граница территорий предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом;

-Границы земель сельскохозяйственного назначения, планируемые границы земель сельскохозяйственного назначения;

- Границы земель для обеспечения космической деятельности;

- Границы земель обороны и безопасности; 

- Границы земель лесного фонда; 

- Границы земель водного фонда;

-Границы земель особо охраняемых природных территорий федерального значения;

-Границы земель особо охраняемых природных территорий регионального значения;

- Границы земель специального назначения;

-Границы земель промышленности; планируемые границы земель промышленности;

- Границы земель энергетики; планируемые границы земель энергетики;

- Границы земель транспорта, планируемые границы земель транспорта;

- Границы земель связи, планируемые границы земель связи;

СХЕМА ТЕРРИТОРИЙ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Границы территорий объектов культурного наследия.

- граница территории памятника федерального значения;

- граница территории памятника регионального значения;

- граница территории памятника муниципального значения;

- граница территории ансамбля федерального значения;

- граница территории ансамбля регионального значения;

- граница территории ансамбля муниципального значения;

- граница территории достопримечательного места федерального значения;

- граница территории достопримечательного места регионального значения;

- граница территории достопримечательного места муниципального значения;

- граница территории объекта археологического наследия;

Границы зон с особыми условиями использования территорий.

- граница зоны охраны объектов культурного наследия;

- граница зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности; 

- граница зоны охраняемого природного ландшафта; 

- граница санитарно-защитной зоны; 

- граница водоохранной зоны; 

- граница зоны охраны источников питьевого водоснабжения; 

- граница зоны охраняемых объектов; 

Территориальные зоны специального назначения.

- кладбищами,

- крематориями, 

- скотомогильниками, 

-объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

5.3 РАЗВИТИЕ СЕЛИТЕБНЫХ (ЖИЛЫХ) ЗОН
Наличие различных площадок для жилищного строительства предопределяют возможность вариантного решения вопросов освоения их в зависимости от конъюнктуры спроса, от возможностей инженерного обеспечения их и последовательности формирования и развития транспортной и инженерной инфраструктур. 

Структура размещения объектов социального и торгово-бытового обслуживания в указанных районах нового жилищного строительства должна определяться в последующих этапах разработки градостроительной документации (в составе проектов планировки).

5.4 РАЗВИТИЕ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗОН 
Дальнейшее развитие промышленных территорий предусмотрено в районе базы Нечерноземья и д. Першино.

В соответствие с п.п. 2.1.6. «Плана реализации схемы территориального планирования Ярославской области» промышленные зоны расположены:

- верхняя зона площадью 61 га.

- правая зона площадью 98 га.

- левая зона площадью 136 га.

Промышленная зона резервируется с целью размещения на ее территории производственных объектов компании «Группа ГАЗ» и ее смежных производств.

5.5 ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ РАСШИРЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
В новом плане территориального развития Ивняковского сельского поселения предложены два основных стратегических направления развития.

1. Развитие населенных пунктов и, в первую очередь центра поселения п. Ивняки внутри существующей черты населенных пунктов за счет внутренних резервов.

2. Расширение территорий населенных пунктов после исчерпания внутренних территориальных резервов за счет прилегающих земель сельхозназначения.
Внутри населенных пунктов резервами территории для строительного развития являются земли, используемые в настоящее время под огороды, выпасы, неудобицы.

